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Kgbenhavns Kommune
Lokalplan nr. 296

Lokalplan for omradet afgranset af Rosenven-
gets Hovedvej, Strandboulevarden, Nastvedgade
og estskellet af ejendommen matr.nr. 278 Uden-
bys Kledebo Kvarter, Kebenhavn.

I henhold til lov om planlegning (lovbe-kendt-
gorelse nr. 746 af 16. august 1994) fastsattes her-
ved folgende bestemmelser for omrédet.

§ 1. Formal

Formélet med lokalplanen er:

at fastlegge lokalplanomradet overvejende til
boligformal med store, attraktive boliger,

at fastlaegge den oprindelige del af Heiberg-vil-
laen som bevaringsverdig bebyggelse,

at muliggere, at Heiberg-villaen - udover an-
vendelse til boligformal - kan anvendes til li-
berale erhverv eller til kulturelle service-
funktioner, der naturligt finder plads 1 omra-
det, er forenelige med boliganvendelsen og
tilgodeser stedets serlige karakter,

at sikre, at nybyggeri med hensyn til bebyggel-
sens placering og dimensionering samt de
enkelte bygningers hovedform, proportione-
ring, materialekarakter og farveholdning
m.v. indgér i en harmonisk helhed med Hei-
berg-villaen samtidig med, at den samlede
bebyggelse opnar bedst mulige kvaliteter i
samspillet med den omkringliggende etage-
husbebyggelse,

at opretholde arealet mellem Heiberg-villaen
og Strandboulevarden som haveanleg med i
al vasentlighed usendrede terranforhold og
en trebeplantning mod de omgivende veje
som en naturlig afslutning af Rosenvanget-
Kvarteret mod Strandboulevarden samt at
sikre de gvrige ubebyggede arealer indrettet
pa en saddan made, at hele omradet fremtree-
der med en haveagtig karakter.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgrenses som vist pa ved-
hzftede tegning nr. 27.145 og omfatter ejen-

dommene matr.nr.ne 109 L, 2690 og 2691
Udenbys Kladebo Kvarter, Kgbenhavn, samt
alle parceller, der efter den 1. maj 1997 udstyk-
kes fra de nevnte ejendomme.

§ 3. Anvendelse
Stk. 1. Omrédet fastlegges til boligformal.

Stk. 2.*) Uanset stk. 1 kan den pa ejendommen
matr.nr. 109 L Udenbys Klaedebo Kvarter, Ko-
benhavn, beliggende villa (Heiberg-villaen)
indrettes til liberale erhverv, sdsom kontor, teg-
nestue, legepraksis o.lign. Villaen kan med
Bygge- og Teknikudvalgets tilladelse herudover
indrettes til kulturelle servicefunktioner, der er
forenelige med boliganvendelsen 1 omradet og
som ikke ved sin karakter og de trafikale kon-
sekvenser bryder omradets prag af boligomra-
de. Der mé kun udeves virksomhed, som ikke
forurener (virksomhedsklasse 1).

Stk. 3.%) Nyt lejlighedsbyggeri skal indrettes
med boliger af varierende storrelse efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens n®rmere godken-
delse, og boligerne skal i gennemsnit have en
storrelse pad mindst 85 m?.

§ 4.Vejforhold

Stk. 1.*) De eksisterende vejlinier opretholdes.
Dette skal dog ikke veere til hinder for, at der
efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere
godkendelse kan etableres en vendeplads pa
Rosenvengets Hovedve;.

Stk. 2. Tilkersel til omradet mé kun ske fra
Rosenvangets Hovedvej.
§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
36.



Stk. 2.*) Den pa tegningen viste bevaringsver-
dige bebyggelse (den oprindelige del af Hei-
berg-villaen) mé ikke nedrives, ombygges eller
pé anden made @&ndres uden Bygge- og Teknik-
udvalgets sarlige tilladelse, jf. dog § 6, stk. 2.

Stk. 3. For ny bebyggelse galder:

a) Der ma opferes hejst 2.200 m? nyt etageare-
al.

b) Bebyggelse skal opfores inden for de pé teg-
ningen viste byggefelter A og B. Etagearea-
let af nybyggeriet skal 1 den ferdige udbyg-
ning vere af samme storrelsesorden i de to
byggefelter.

c¢) Ved placeringen og udformningen af bebyg-
gelsen 1 byggefelt A skal sigtelinien 1
forbindelsesvejen mellem Nastvedgade og
Prastoggade iagttages. Bebyggelse 1 bygge-
felt A skal placeres med facade i feltets af-
grensning mod Rosenvangets Hovedve;.

d) Bebyggelse ma opferes i hgjst 3 etager in-
klusive eventuel tagetage. Bygge- og Tek-
nikudvalget kan tillade overste etage udfor-
met som en penthouselejlighed. Gesimshgj-
den inklusive hgjden pa eventuel trempel méa
ikke overstige ca. 8,5 m, og bygningshgjden
ma ikke overstige ca. 11,5 m.

Stk. 4.*) Uanset stk. 3 kan der efter Bygge- og
Teknikforvaltningens nermere godkendelse op-
fores mindre bygninger sdsom udhuse, legehu-
se o.lign.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1.*) Bebyggelsens materialer, udformning,
farve og evrige ydre fremtraeden skal veere sam-
stemmende med omgivelserne og omrédets ka-
rakter, og eksisterende bebyggelse ma i n@vnte
henseender ikke @ndres uden Bygge- og Tek-
nikudvalgets tilladelse.

Stk. 2.*) Den bevaringsvardige bygning ma til-
bagefores til sit oprindelige udseende og mate-
rialevalg. Bygge- og Teknikudvalget kan endvi-
dere tillade is@tning af tagvinduer og kviste,
nér dette sker under sterst mulig hensyntagen
til bygningens oprindelige arkitektoniske traek
og materialevalg.

Stk. 3. Nybyggeri skal udformes som punkthu-
se, eventuelt parvist ssammenbyggede punkt-
huse, byvillaer eller lignende med en dimensi-
onering af de enkelte bygninger, herunder fa-
cadelengder m.v., og en placering inden for
byggefelterne, jf. dog § 5, stk. 3, b), ¢) og d),
som harmonerer med Heiberg-villaen.

Stk. 4. Nybyggeri skal pd alle frie sider frem-
treede med facadekarakter. Facadernes proporti-
onering og opdeling, vinduernes storrelse og
placering samt udformningen af avrige facade-
elementer skal ske pa en sddan made, at nybyg-
geriet og Heiberg-villaen tilsammen danner en
arkitektonisk velafstemt helhed.

Stk. 5.*%) Nybyggeriets facader skal fremtrade
overvejende i murverk (i blank mur eller med
former for pudsbehandling), der harmonerer
med Heiberg-villaen. Qvrige facadematerialer
herunder eventuelle altanbrystninger, rekvat-
ker, karnapper, sgjler m.v. skal have en overfla-
dekarakter, som danner en arkitektonisk hel-
hedsvirkning sammen med murverket. Vindu-
er, vinduespartier, yderdere, altandere m.v. skal
males med dekkende maling. Fyldninger i vin-
dues- og derpartier skal med hensyn til overfla-
destruktur, farve m.v. efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens sken harmonere med ovennavn-
te beskrevne materialekarakter. Mellembygnin-
ger for trapperum, indgange m.v. kan udferes i
lette konstruktioner med facader overvejende i
klart glas. Glas méa ikke udferes med coating
eller spejlvirkning.

Stk. 6. Tage skal udformes med skra tagflader
til alle fire sider, eventuelt som en mansard-
konstruktion. Tagbekledning skal vere sort el-
ler morkegra skifer.

Stk. 7. Tekniske installationer, placeret pa byg-
ninger, skal udformes saledes, at de efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens sken fremtraeder
som en integreret del af bebyggelsen.

Stk. 8.*) Facadebelysning samt opsatning af
markiser, solafskermning og andet facadeud-
styr mé ikke finde sted uden Bygge- og Teknik-
udvalgets godkendelse og skal udformes sale-
des, at der tilvejebringes en god helhedsvirk-
ning 1 forhold til bebyggelsens arkitektoniske
karakter.



Udover navneplader og husnummerskilte af
almindelig storrelse ma ingen form for skilt-
ning eller reklamering finde sted.

Stk. 9. Udenders belysning skal udferes med
afskermende armaturer med gladelamper eller
anden lyskilde med tilsvarende lys. Projektor-
belysning og lignende af beplantninger, traeer
og bygninger m.v. ma ikke finde sted.

Stk. 10. Tbrugtagning af bebyggelse kan efter
Bygge- og Teknikforvaltningens nermere be-
stemmelse betinges af etablering af faellesan-
tenneanleg - hvis placering og udformning skal
godkendes af Bygge- og Teknikforvaltningen -
eller af tilslutning til et godkendt faellesanten-
neanlag.

§ 7. Foranstaltninger mod forurenings-
gener*¥)

Bebyggelse og primare opholdsarealer skal ef-
ter Bygge- og Teknikforvaltningens nermere
godkendelse, i overensstemmelse med miljo-
myndighedernes krav, placeres, jf. dog § 5, stk.
2 og 3 samt § 9, udferes og indrettes siledes, at
beboere og brugere i fornedent omfang skeer-
mes mod stgj og anden forurening fra vej. Det
indenders stgjniveau i lokaler til administrati-
on, liberale erhverv, undervisning og lignende
ma ikke overskride 35 dB(A)***).

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse mi ikke tages i brug, for bebyggel-
sen efter Bygge- og Teknikforvaltningens nar-
mere anvisning er tilsluttet Kebenhavns Belys-
ningsvasens fjernvarmesystem. Alternativ
energiforsyning i storre ejendomme forudsetter
dispensation i henhold til varmeforsyningslov-
givningen.

§ 9. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Hele det ubebyggede areal skal med
hensyn til arealets disponering, beplantning og
ved anlag af kereveje, parkeringspladser m.v.
fremtrede med en haveagtig karakter.

Stk. 2. Den del af haveanlegget, der ligger for-
an en linie i forleengelse af Heiberg-villaens fa-
cade ud mod Strandboulevarden, skal bevares 1
det oprindelige terreenniveau under de omgi-
vende gader.

Stk. 3. Den veerdifulde trebeplantning 1 havean-
leegget skal seges bevaret, serligt trebeplant-
ningen mod de omgivende veje. Herudover skal
de pa tegningen markerede traeer pa ejendom-
mene matr.nr.ne 2690 og 2691 Udenbys Klaede-
bo Kvarter, Kabenhavn, sarligt soges bevaret.

Stk. 4. Parkeringsdakningen skal vere af stor-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr. 100 m? eta-
geareal.

Stk. 5. Kerearealer og adgangsstier skal belaeg-
ges med fliser efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens n@&rmere godkendelse. Arealer til bil-
parkering pé terraen skal placeres 1 omradet
mellem byggefelterne og Heiberg-villaen og
skal anlegges med armeret gres.

Stk. 6. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes sdledes, at de tilgodeser bevagelsesham-
medes faerdsel pa arealerne.

Stk. 7. Ubebyggede arealer og parkeringsanlag
skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens neer-
mere bestemmelse indgé i fellesanlag.

§ 10. Ledningsforhold

Der forudsettes tinglyst fornedne deklarationer
vedrerende sikring af ledninger.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 mé der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens

§ 13.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis sdvel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de i givne byggetilladelser tag-
ne forbehold og 1 gvrigt er lovlig.



§ 12. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kgbenhavns
Kommune har pétaleret for overtradelse af be-
stemmelserne i nervarende lokalplan.

§ 13. Dispensationer*)

[ henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dis-
penseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne 1
planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Tek-
nikudvalget i Kabenhavns Kommune.

§ 14. Servitutbortfald

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse 1
skedeservitut, lyst den 28. januar 1861 pa ejen-
dommene matr.nr.ne 2690 og 2691 Udenbys
Klaedebo Kvarter, Kobenhavn, ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse
i deklaration, lyst den 4. august 1862 pi ejen-
dommene matr.nr.ne 109 L, 2690 og 2691 ibi-
dem, ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse 1
skadeservitut, lyst den 30. marts 1863 péa ejen-
dommen matr.nr. 109 L ibidem, ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse i
skadeservitut, lyst den 15. januar 1866 pa ejen-
dommene matr.nr.ne 2690 og 2691 ibidem, op-
haves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse 1
skadeservitut, lyst den 28. juni 1875 pé ejen-
dommen matr.nr. 109 L ibidem, ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse 1
deklaration, lyst den 9. januar 1888 pa ejen-
dommene matr.nr.ne 109 L, 2690 og 2691 1bi-
dem, ophaves.

Bestemmelser om anvendelse og bebyggelse 1
skadeservitut, lyst den 27. marts 1899 pa ejen-
dommen matr.nr. 2690 ibidem, ophaves.

Narvarende lokalplan med indhaftede tegning nr. 27.145 er vedtaget af Borgerreprasentationen 1
medet den 2. april 1998 og endeligt bekendtgjort den 29. april 1998.

Bygge- og Teknikforvaltningen, den 29. maj 1998

Seren Stenz
kontorchef

/Lotte Farcinsen
fuldmaegtig

KO@BENHAVNS BYRET
Indfort den 29/5 1998
Lyst under nr. 75235

Hans Hvilsom

*) Borgerrepraesentationen har i forbindelse med lokalplanens vedtagelse truffet beslutning om, at Bygge- og Tek-
nikforvaltningen, forud for meddelelse af tilladelse 1 medfer af bestemmelserne i lokalplanens § 3, stk. 2, 2. pkt. og
stk. 3, § 4, stk. 1, § 5, stk. 2 og 4, § 6, stk. 1, 2, 5 og 8 og § 13, skal foretage horing af Rosenvangets Grundejerkomi-

te.

**) Opmarksomheden skal henledes pa, at en del af lokalplanomradet er tidligere erhvervsgrund (hospital), hvor
man har erfaring for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted. I henhold til § 19 i lov nr. 939 af 27. okto-
ber 1996 om affaldsdepoter skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pa denne opdager et affaldsdepot eller
en forurening af jorden, underrette kommunalbestyrelsen (Miljekontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20
skal arbejdet standses, sifremt der under et bygge- eller jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller forurening af
jorden, og arbejdet kan forst genoptages, ndr omradet frigives af kommunen. Forpligtelsen til at standse et bygge- el-
ler jordarbejde pahviler ejeren af den pageldende ejendom og den, der er ansvarlig for det pigeldende arbejde.

**%) Jf. Miljostyrelsens vejledning nr. 3/1984 om trafikstaj i boligomrader.
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